Zwei von drei Eigenheim-Kéufern driicken die Kosten. Mit Erfolg:
Im Schnitt sparen sie 28 000 Euro — Hauserwerber im Osten oft noch mehr

Bauen, aber billiger

Von Dietmar Treiber
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WENN ES NUR nach den Zinsen
ginge, miifsten Deutschlands Bau-

herren und Hauskiiufer stindig l4-

cheln. Tun sie aber nicht, denn
statt sich bei kaum fiinf Prozent
Hypothekenzinsen doppelt soviel

Immobilie zu leisten als in teuren.

Zehn-Prozent-Zinszeiten, ist
Schmalhans Hausbaumeister. Im
deutschen Realismus des Baujahrs

2005 stehen Sorgen um Arbeits- -

plitze und die wirtschaftliche Ent-
wicklung im Vordergrund - und
machen beim Sparen erfinderisch:
65 Prozent aller Bauherren sparen
auf der Baustelle, und dies mit Er-

folg: Speziell Eigenleistungen jed-

weder Art sorgen dafiir, dafy die
Schulden bei der Hausbank im
Durchschnitt um etwa 30000
Euro niedriger ausfallen. -
Stirker als beim gebrauchten
Haus kann man beim Neubau auf
Einsparméglichkeiten achten.
Zwei von drei Erwerbern von neu
errichteten Eigenheimen reduzier-
ten in den vergangenen Jahren ge-
zielt die Kosten, wie eine aktuelle
Befragung von TNS Infratest erge-
ben hat, die von mehreren Institu-
ten in Auftrag gegeben wurde.
Dabei sind die Bauherren laut
Auswertung in der Research-Ab-
teilung der Landesbausparkassen
(LBS) in den neuen Lindern noch
kosten- und preissensibler als jene
im ehemaligen Bundesgebiet: In
Ostdeutschland gaben sogar 82

Prozent der Befragten an, in den
letzten drei Jahren méglichst viele
Einsparméglichkeiten beim Haus-
bau realisiert zu haben. In den Jah-
ren 1998 bis 2000 waren es dort
noch T7 Prozent, die intensiv an
der Preisschraube gedreht hatten.
Zum Vergleich die ,alte Repu-
blik: Auch in Westdeutschland hat
das kostengiinstige Bauen weiter
zugelegt: Von 61 (1998 bis 2000) auf
zuletzt 64 Prozent aller Neubau-

»Die Eigenleistungen
der Bauherren
waren fast
15 Prozent vom
Neubaupreis wert“
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Eigenheime stieg hier der Anteil
jener Bauherren, die sparen muf-
ten, sparen wollten und sparen
konnten.

Mit Abstand an der Spitze aller
genutzten Moglichkeiten liegen
groflere Eigenleistungen. 61 Pro-
zent aller Kostensparer in den al-
ten Landern nutzen diesen Ansatz,
in den neuen Lindern sind es so-
gar 69 Prozent. Diesen Einsatz
kann man auch in einer Zahl aus-
driicken, die LBS Research er-
rechnete: Der Wert der Eigenlei-

- stungen betrug im Schnitt 28 000

Euro — fast 15 Prozent der gezahl-

ten Neubaupreise. Aber das Ver-
trauen in die auch ,Muskelhypo-
thek” genannte Eigenleistung birgt
Gefahren. Wer sich in der Zusam-
menarbeit mit den Profis aus an-
deren Gewerken mehr zumutet,
als er mit Kérperkraft und Sach-
verstand zu leisten imstande ist,
der kann auch leicht draufzahlen:
Erinnert sei an gerichtsbekannte
Fille, bei denen Baugruben mit ge-
liehenem Bagger ausgehoben wur-
den und die dann in sich zusam-
menfielen und Helfer verletzten
oder bei denen laienhafte Boden-
grabungen zu Statikschiden am
Nachbarhaus fithrten. Oder: Die
Qualitiit der eigenen Leistung fillt
so minderwertig aus, daf® nachfol-
gende Handwerker auf dem
schlecht gegossenen und verstri-
chenen Estrich keine Fuffboden-
fliesen verkleben konnen.

Solche Pleiten und Pannen aber
scheinen bei deutschen Bauherren
eher selten, die Eigenleister halten
selbstgesteckte Grenzen ein: Das
preiswerte ,Selbstbauhaus“ etwa
lockt nur relativ wenige (rund fiinf
Prozent). Schlieflich kann der
vom Unternehmen gestellte Bau-
leiter dem pfuschenden Laien
nicht dauernd auf die Finger
schauen. Bei den meisten anderen
Einsparmoglichkeiten gibt es spiir-
bare regionale Unterschiede, die
sich nach Auskunft von LBS Re-

search auf einen wichtigen Nenner -

bringen lassen: Die Erwerber in
Westdeutschland versuchen stir-
| ker, die Kosten

fir das Grund-

stiick in Grenzen

zu halten. Das

steht in den neu-

.en Lindern — mit.
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Hilfte der Ost-
Bauherren (48
Prozent . gegen-
iiber ,nur® 27
Prozent in West-
deutschland) ver-
zichtet beispiels-

Keller. Aller-
dings: Wer  hier
nicht gro genug
baut und keller-
dhnliche Abstell-
flichen im Haus
wie etwa auf dem
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welse auf einen -

sonst ungenutzten Dachboden vor-
sieht, der kommt schnell zu einer
Ansammlung von Gartenschup-
pen, wie sie in vielen nichtunter-
kellerten Neubaugebieten anzu-
treffen sind. Das aber ist kein Pro-
blem fiir 32 Prozent im Osten und
19 Prozent im Westen, die einen
Carport einer zumeist teureren-
Garage vorziehen.

Demgegeniiber setzen West-Ei-
genheimer iiberdurchschnittlich
oft (28 statt 22 Prozent in den neu-
en Lindern) auf kleinere Grund-
stiicke, und 21 Prozent (gegeniiber
sieben Prozent im Osten) sind un-
ter Kostenaspekten mit dem Rei-
henhaus statt eines freistehenden
Einfamilienhauses zufrieden. Ein-
heitlich gespart wird auch beim
Stichwort ,,Lage“. Drei von zehn
Bauherren achten auf eine giinsti-
ge Lage des Grundstiicks inner-
halb derselben Gemeinde.

Kaum Kompromisse dagegen
gibt es bei der Wohnfléiche. Einfa-
chere Grundrisse werden zwar
realisiert (von 23 bzw. 30 Prozent
der Befragten). Aber weniger als
zehn Prozent der Bauherren min-
dern iiber geringere Quadratme-
terzahlen ihre Baukosten.

Das Thema , Erbbaurecht“ hat
an Bedeutung verloren - schlief-
lich ist der Hypothekenzins fiir
diejenigen, die auch an Grund und
Boden volles Eigentum erwerben
wollen, in den letzten Jahren kaum
hoher als der ,normale” Erbbau-
zins von vier Prozent.

Auffallend ist die Intensitit, mit
der kostengiinstiges Bauen heute

~ angegangen wird. Im Schnitt nut-

zen Bauherren némlich drei. bis
vier verschiedene Sparanstitze.

Dies zeigt aus Sicht von LBS Re-

search, daf trotz giinstiger Bau-
geld-Lage jetzt immer mehr Men-
schen auf die Kombination von Ei-
genheimzulage und eigenen An-
strengungen angewiesen  sind.
Bereits zum 1. Januar 2004 war die
Neubauférderung deutlich redu-
ziert worden ist — Althauten wer-
den seither genauso unterstiitzt —,
und kostengiinstiges Bauen werde
nun noch weiter an Bedeutung zu-
nehmen, prognostizieren die LBS-
Experten. Letztlich sorgten vor
allem diese Sparerfolge dafiir, daf
bei leicht gestiegenen Einkommen
und gesunkenem Zinsniveau die
Durchschnittspreise fiir Wohnei-
gentum auch im Neubau seit einer
Reihe von Jahren schon nicht mehr
gestiegen seien — weitere Schich-
ten von Immobilienerwerbern mit
mittleren Einkommen hitten in
dieser Zeit die Schwelle zu eige-
nen vier Winden iiberwunden.



